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Styrelsen for Brf Lampan 1 (716419-3398) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-04-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-07. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lampan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Asogatan 198 och
Ploggatan 1. Huset som féreningen dger byggdes ar 1929. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
50 Lagenheter, bostadsratt 3293
2 Lokaler, hyresratt 290

Foreningen disponerar aven en overnattningslagenhet i fastigheten, som ar till for medlemmarna och
deras gaster.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-09. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Rikard Boman Ordforande
Anna Strid Ledamot
Henrik Enquist Ledamot
Roger Olsson Ledamot
Christer Sjodin Ledamot
Gunilla Olsson Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Borje Krafft.

Valberedningen har utgjorts av Nancy Westman (sammankallande) och Ann Mari Lindgren.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgiard

2023 Stamspolning & rorinspektion

2022 Nytt tatskikt pa hornbalkonger mot gatan
2022 Nytt entrégolv pa Asdgatan

2022 OVK besiktning och atgarder

2022 Byte mangel

2022 Byte elmatare

2021 Forlangning av ventilationskanal fran garage
2021 Rokkanaler rengoring

2021 Byte tvattmaskiner och torktumlare

2020 Ommalning yttertak

2019 Byte torkskap

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Renovering entréportar
2025 Battringsmalning tak
2025 Slamsugning gardsbrunnar
2025 Diverse malning kallare
2026 Rengoring imkanaler
2026 Byte kodlas

2026-2027 Malning fonster

2027 Putslagning fasad

2027 Renovering gastlagenhet
Arsavgifter

Avgifterna h6jdes fran och med 2023-04-01 med 12 procent.

Fran 2024-01-01 héjdes avgifterna ytterligare 12 procent. Ingen ytterligare hdjning ar planerad under
2024.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 63 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 62 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Vitvaruservice
Stadning

Kallsortering
Hisservice

El nat

El forbrukning

Rest-, matavfall & vatten
Sopkarlstvatt
Bredband och TV
Snoskottning tak

Leverantor

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
PAComp AB

PreZero Recycling AB

Hissen AB

Ellevio

Fortum Markets AB

Stockholm Vatten och Avfall
Miljohuset i Stockholm AB

Tele2

Service E.M.J. Entreprenad AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett lan pa cirka 2 mkr har villkorsandrats. Lanet bands pa 1 ar och rantan blev 4,52%.

Foreningen har ansokt om och erhallit el-st6d pa cirka 66 tkr.

3(16)

Brandskyddsarbetet har uppdaterats. Kontroller gors numera digitalt genom ett digitalt SBA-system som

heter BUS.

Fjarilsmygg och kompostmyror ar ett aterkommande problem i tvattstugan. De har under aret

bekampats med rengdring, gift och insektsfangare. Styrelsen undersoker vilka ytterligare atgarder som

ar mojliga.

En handikapphiss har installerats pa Asdgatan genom kommunens bostadsanpassning, denna ar sedan
avstalld och borttagen sedan brukaren flyttat.

Foreningen har ordnat var- och hoststadning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.



Brf Lampan 1
716419-3398

Ekonomi

Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 458 2223 2 256 2192
Resultat efter fin. poster (tkr) 49 -474 74 -20
Soliditet (%) 55 54,1 54,2 54
Genomsn arsavgift per kvm (SEK) 609 559
Skuldsattning per kvm (SEK) 2485 2728
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2704
Sparande per kvm 76 16
Rantekéanslighet 4% 4 %
Energikostnad per kvm 274 229
Arsavgifternas andel i % 82%
av totala rorelseintakter
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 483605 13774535 225096 -2566 913 -474 085 11442 238
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foéréndring av fond
for yttre underhall 28 137 -28 137
Balanseras i ny
rakning -474 085 474 085
Arets resultat 49 202 49 202

483605 13774535 253233 -3 069 135 49 202 11 491 440
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 069 135
Arets resultat 49 202
Totalt -3 019 933
Avséttning till yttre fond 28 137
Uttag ur yttre fond -169 658
Balanseras i ny rékning -2878 412
Summa -3 019 933

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 2 2 457 621 2222915
Ovriga rérelseintakter 3 128 690 1080
Summa rorelseintakter 2 586 311 2223 995
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2016 128 -2 253 009
Ovriga externa kostnader 5 -25 463 -26 395
Personalkostnader och arvoden 6 -92 390 -89 312
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -211 884 -212 895
Summa rorelsekostnader -2 345 865 -2 581 611
Rorelseresultat 240 446 -357 616
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 077 980
Réantekostnader och liknande resultatposter -199 321 -117 449
Summa finansiella poster -191 244 -116 469
Resultat efter finansiella poster 49 202 -474 085
Ovriga bokslutsdispositioner - -
Summa bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt 49 202 -474 085
Arets resultat 49 202 -474 085
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 19 818 993 20 005 089
Inventarier, maskiner och installationer 8 139 890 165678
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 958 883 20170 767
Summa anldggningstillgangar 19 958 883 20 170 767
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1749 6 398
Ovriga fordringar 55 640 954
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 208 51 376
Summa kortfristiga fordringar 115 597 58 728
Kassa och bank 9

Kassa och bank 946 360 924 532
Summa kassa och bank 946 360 924 532
Summa omsittningstillgangar 1061 957 983 260
SUMMA TILLGANGAR 21 020 840 21 154 027
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 258 140 14 258 140
Fond for yttre underhall 253 233 225 096
Summa bundet eget kapital 14 511 373 14 483 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 069 135 -2 566 913
Arets resultat 49 202 -474 085
Summa fritt eget kapital -3019 933 -3 040 998
Summa eget kapital 11 491 440 11 442 238
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8904 000 8 982 000
Summa langfristiga skulder 8 904 000 8 982 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 178 657 274 577
Skatteskulder 14 864 10 202
Ovriga skulder 11139 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 420 740 444770
Summa Kortfristiga skulder 625 400 729 789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 020 840 21 154 027
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 240 446 -357 616
Avskrivningar 211 884 212 895
Erlagd ranta och rénteintakter -191 244 -116 469

261 086 -261 190

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 261 086 -261 190
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4 649 -4 899
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -61 518 25211
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -95 920 172 291
Okning(+)/Minskning (-) av 8vr. kortfristiga skulder -8 469 127 823
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 99 828 59 236
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -31 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -31 200
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -78 000 -647 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -78 000 -647 000
Arets kassafléde 21 828 -618 964
Likvida medel vid arets boérjan 924 532 1543 496
Likvida medel vid arets slut 946 360 924 532
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan). Aven avgift som féreningen tar ut och som baserad

pa individuella matningar av férbrukning ingar i arsavgiften.

Skuldsattning
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réantebdrande skulder per kvm total yta bostadsrattsyta.

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Réntekénslighet
1 procentenhets ranteféréndring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme +el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,97 % (0,97 %)
Byggnadsinventarier 4-10 % (4-10 %)
Maskiner 10% (10 %)
Inventarier 20% -

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 2004 762 1 841 460
Hyror 430 048 363 622
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5103 5073
Ovriga hyresintékter 17 708 12 760
2 457 621 2222 915

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023 2022
Elstod 66 296 -
Ovrigt 62 394 1080

Summa 128 690 1080
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskétsel 76 255 69 516
Stadning 108 293 91 968
Tillsyn, besiktning, kontroller 59 307 13 811
Tradgardsskotsel - 2 362
Sndrdjning 8125 8125
Sotning - 2175
Reparationer 113 098 375757
El 284 911 365 770
Uppvérmning 600 533 511 216
Vatten 97 409 79127
Sophamtning 59 578 55 265
Forsakringspremie 69 795 63 751
Fastighetsavgift bostéder 79 450 75 950
Fastighetsskatt lokaler 17 720 17 720
Ovriga fastighetskostnader 11 265 17 680
Kabel-tv/Bredband/IT 142 089 132 142
Forvaltningsarvode ekonomi 95 840 90 852
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 3014 840
Panter och 6verlatelser 6 563 7 549
Foérvaltningsarvode teknik - 5626
Teknisk forvaltning utdver avtal - 4 036
Ovriga externa tjanster 13 225 9 301
1846 470 2000539
Underhall
Gemensamma utrymmen 83 073 -
Installationer -9 000 45 000
El 3229 8 220
Hissar 7 663 -
Stamspolning 75813
Balkonger - 199 250
Ovrigt 8 880 -
169 658 252 470
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2016 128 2 253 009
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 150 1826
Revisionarvode 25313 24 569

Summa 25463 26 395
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022

Styrelsearvode 74 298 70 992
Sociala kostnader 18 092 18 320
92 390 89 312

Féreningen har ingen anstalld personal
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Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 17 882 683 17 882 683
-Mark 5 358 998 5 358 998
23 241 681 23 241 681
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 236 592 -3 049 467
-Arets avskrivning enligt plan -186 096 -187 125
-3 422 688 -3 236 592
Redovisat varde vid arets slut 19 818 993 20 005 089
Taxeringsvéarde
Byggnader 47 400 000 47 400 000
Mark 102 372 000 102 372 000
149 772 000 149 772 000
Bostéder 146 972 000 146 972 000
Lokaler 2800 000 2 800 000
149 772 000 149 772 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 355 525 324 325

-Nyanskaffningar - 31 200
355 525 355 525

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -189 847 -164 077

-Arets avskrivning enligt plan -25 788 -25770
-215 635 -189 847

Redovisat varde vid arets slut 139 890 165 678

Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Affarskonto 32 099 72162
e-Kapitalkonto 102 001 1062
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 812 260 851 308
Summa 946 360 924 532

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning Rénta 2023-12-31 Upplaning 2022-12-31
Stadshypotek  2024-06-01 4,52% 1961 000 39 000 2000 000
Stadshypotek  2025-12-01 3,61% 2483 500 16 500 2500 000
Stadshypotek  2026-12-01 1,05% 3237 000 20 000 3257 000
Stadshypotek  2024-12-01 0,85% 472 500 2 500 475000
Stadshypotek  2024-06-30 1,06% 750 000 - 750 000
8904 000 78 000 8982 000

Ovriga noter

Not 11 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 25511 500 25511 500
Summa stéllda sidkerheter 25 511 500 25 511 500
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Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga hdndelser intraffat

Underskrifter

S hekholm 2024-04-20

Ort och datum
5 e e
™ u AAA_ - /
Rikard Boman L_ Roger Olsson
Styr_elseordfﬁra/n_de - Styrelseledamot

— — r ~7
Christer Sjédin <~ Anna St
Styrelseledamot 7/ Styrelseledamot
Henrik Enquist
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- O3
Borje

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdimma



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mojligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar ill
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintékter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rd&ntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.



